ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE RANCHO QUEIMADO.

Presidente: Meclet Maria Kayser

Aos vinte e seis dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e quatro, reuniram-
se na sala da Camara de Vereadores na sede da Prefeitura, na Praga Leonardo Sell
nimero quarenta, as dezoito horas e trinta minutos em primeira chamada e as
dezenove horas em segunda chamada, onde iniciou a audiéncia publica para tratar
das seguintes pautas: Ampliagao/Alteracao do zoneamento area urbana sede, urbana
numero e interesse turistico da Boa Vista; Aumento do limite de desmembramento de
lotes de cinco para dez lotes em 4reas que possuam rua pavimentada, iluminacao e
agua da concessionaria; Aprovagao tabela de uso de solo da area industrial; Alteragao
declividade de vias de dez a quatorze porcento para vinte a vinte e cinco porcento e
indice da area de uso comum nos condominios. Abrindo os trabalhos a Presidente
Meclet Maria Kayser deu as boas-vindas aos presentes e iniciou a fala chamando o
servidor e membro suplente do conselho de desenvolvimento integrado Isaac Weber
Pitz para explicar a parte técnica das alteragdes. A presidente comentou como & bom
ver a casa cheia para tratar de alguns assuntos muito importantes para 0 NOSso
municipio. Comentou também que a prefeita esteve presente, cumprimentou o
publico, mas ela se ausentou da audiéncia pela questao de imparcialidade. As
demandas apresentadas ja passaram pela reunido do Conselho, foram aprovados
pelos conselheiros e hoje estao aqui para aprovagao ou nao da comunidade. Apos
informou que todos os assuntos a serem tratados foram colocados no edital de
convocagao e se tiver algum assunto fora isso, nao sera apreciado. Em seguida
explicou a dindmica da audiéncia. Sera explicado cada item e se alguém quiser se
manifestar falara no microfone para ficar registrado para depois se fazer a Ata.
Colocou que esse ano nao havera mais alteragdes no Plano Diretor, como € um ano
eleitoral. Solicitou a secretaria Vanucia ajuda para contar os votos e registrar. O
primeiro pedido é uma alterag@o do zoneamento Processo 189/2023 Retirada da
area de uso limitado na sede, pedido de Aldemar e Marina Administradora de Bens.
Apos a fala da presidente o técnico Isaac, explicou o que séo areas limitadas e que a
area em questao perdeu sua caracteristica la em 2008. A area é no trevo de acesso
de Rancho Queimado. Antes essa area ndo podia ser parcelada nao podia ser
desmembrada e nesse caso ela passa a ser possivel de desmembramento. Antes de
passar a palavra para o publico a presidente reforgou que todas as alteracoes
apresentadas passaram por estudo técnico e orientagao juridica dentro da Lei. Em
seguida o senhor Israel pediu a palavra e colocou que trabalha na area ambiental a
vinte anos e reafirma que conforme a presidente colocou a lei permite esta alteragao
e o codigo Florestal & uma lei muito restritiva e mesmo com a alteragéo toda area de
APP ser4 preservada. Edneia Bruggemann pergunta se no é area que tem a fonte
de agua da Pureza ndo. Sobrinho/neto de seu Ademar Sell explica que eles ja fizeram
a divisao dos terrenos e a parte da nascente ficara para a Holding. Passando para a
votagao, foi aprovado por unanimidade. O segundo pedido Processo 211/2023
Ampliacao Zoneamento de Interesse Turistico da Boa Vista solicitacdo de Ademar
Rodrigues Meireles. Foi reforcado que mais alguns pedidos de alteracao desta area
surgiram no setor de engenharia desde a ultima alteragdo do Plano Diretor, de




pessoas querendo investir. A presidente colocou que temos que respeitar as leis,
como falamos nas reuniGes do conselho, proporcionar crescimento do municipio, mas
de forma ordenada para que continue sendo essa cidade agradavel, segura e
sossegada. Desta forma o conselho entendeu que ndo tem problema e de qualquer
forma quem quiser empreender vai ter que ter uma viabilidade e posteriormente
aprovagoes, entao o conselho aprovou essa ampliagéo. Isaac explicou de acordo com
as cores do mapa apresentado, hoje temos um espago entre as areas turisticas ja
existentes que podem ser ampliadas por terem as mesmas caracteristicas. Serao
poucas as alteragdes. Ela continua parcelamento de dois hectares e os recuos. Eles
caem para quatro metros enquanto no Rural & dez. Entdo se tem uma area turistica,
quer construir algo em cima, algum empreendimento, coisas a mais, precisa de mais
espago para construir, entdo essa que a principal diferenga, mas vai continuar com as
mesmas regras do parcelamento de solo. Nao vai ter lotes, ndo vai ter Condominio,
ndo é esse o objetivo, serdo apenas equipamentos turisticos ao longo da rodovia. Foi
questionado se a area sera comercial? Essa é a intensdo futura? Isaac responde
essa € a intengéo de turismo, seria area comercial, restaurante, uma pousada, hotel,
mirante. Isaac explica novamente a localizagao ao publico. Kety explica que que a
audiéncia publica é o lugar de todos participarem depois da pergunta do senhor
Solano que fez questionamentos como nao falou no microfone ficou ruim de detalhar
a pergunta. Isaac explica também que, quem tem atividade rural nessa area nao muda
nada, permanece tudo igual. Pergunta da Carolina Bruggemann, ali do trecho até o
portal qual é a extensao dessa faixa da BR Isaac responde sdo quinhentos metros.
Mais alguém quer falar alguma coisa? Senhor Meireles pediu a palavra e falou que na
verdade ndo é s6 um proprietario requerendo essa mudanga. O Sr. Edson Veronezi,
também presente tem interesse. Esse tema ja vem sendo discutido no
desenvolvimento desde o inicio das obras do Mirante, essa proposicao que o
municipio esta abrangendo, outros proprietarios também tem interesse, € interesse do
municipio, pois vai desenvolver a area turistica, o mirante ja vai ancorar muito essa
questdo, mas vai trazer mais dinheiro, mais empregos para cidade, € muito positiva
essa proposta, vai dar ordenamento na cidade. Isaac explica que continua o uso
conforme a apresentagdo. Um dos proprietarios do local questionou que ele nao foi
consultado sobre esta alteracao. A presidente explicou que o Conselho nao tem como
sair por ai perguntando quem concorda, que para isso existem as audiéncias publicas
aberta a todos. Colocada em votacao foi aprovada por unanimidade. Apés foi para
votacao o Processo 242/2023 Ampliacao de area urbana visando contemplar
imével adjacente, pedido de Sara Maria Elias da Silveira. O imével da mesma esta
metade no zoneamento urbano e metade no rural, impedindo assim sua regularizagao.
Apbs explicagao técnica colocado em votagao foi aprovado por unanimidade. Apds foi
apresentado o Processo 255/2023 - Aprovagao da tabela de parametros de uso
de solo da area industrial, pedido do Sr. Arael Kunnen. Isaac explicou que quando
foi feita a revisdo do Plano Diretor em 2021 a area industrial na época era no Morro
Chato e acabou sendo mudado para outro local e ficou sem a tabela de parametros.
Ela passou para a regidao descendo em dire¢cdo a Anitapolis aonde ja temos a
madeireira do Arael. Este local foi indicado através de estudos técnicos na época. O
senhor Marcos perguntou se a area industrial criada € municipal e como fica a industria
dele que Bromel que tem 38 anos de fundagao. A presidente respondeu que a area




privada. Quem quiser investir tem que comprar um imovel e passar por todas as
aprovacdes. Nao existe area da prefeitura e sim indicagdo da area no zoneamento do
municipio. E 2 questao da empresa dele, depende da agdo do MP que esta em
andamento a varios anos para a desocupagao da area onde esta instalada e nao
compete ao Conselho essa regularizacdo. A senhora Ana Bauer pergunta entdo o
Morro Chato nao € mais area industrial? A presidente responde que depois da revisao
do plano diretor uma das demandas da comunidade na época foi tirar a area industrial
do Morro Chato e foi acatado. Vocé participou de uma oficina na igreja e essa foi
solicitacdo da comunidade. Tabela aprovada por unanimidade. Em seguida foi
colocada em discussao o Processo 256/2023 Alteragao declividade de vias de 10
a 14% para 20 a 25%. Solicitagao de Maria Angela Bun Kirchner e mais algumas
outras pessoas no setor de engenharia. Isaac explicou que quem conhece o municipio
sabe que & um lugar acidentado, com algumas areas de maior planicie, mas o Centro
e mais acidentado e tem recebido pedidos de pedidos de loteamento. Esses
loteamentos muitas vezes n3o conseguem ser feitos pelo relevo. Com a atual
porcentagem de declividades de dez a quatorze por cento de acordo com a topografia,
grande parte desses terrenos tem que cavar gerando grandes remogdes de terra.
Desta forma estdo solicitando considerando a geografia do municipio, mudanga nos
indices. Outros municipios que tem relevo semelhante que ja possuem legislagao
nesse sentido de maxima de vinte por cento e em trechos um pouco mais fortes com
acentuamento de relevo passar a vinte e cinco por cento aonde pode ser uma rampa
de cem metros. Com esta mudanga em dez metros de declividade subimos um metro
nesse caso vamos vou subir dois. Nao que va ser o local todo com vinte por cento,
mas existe a possibilidade de ser também. Senhor Sergio pergunta se Isaac teria
como dar um comparativo digamos daquela pavimentagao rigida do Rio dos Quatis
ou aqui no Rio Knaul é quantos por centos pra eu ter uma ideia. Kety responde que
ali é via publica, ndo cabe essa norma. Isaac reforga que geralmente as vias que o
municipio pavimentou estao com declividade mais acentuada. Exemplo seria a subida
da rua de cima. Que loteamento tem que pavimentar as ruas, fazer drenagem, enfim
toda a estrutura para aprovagao. Em votagao um municipe foi contra os demais a favor
da mudanca da declividade. Apos foi colocado em pauta a Alterag@o do indice da
area de uso comum nos condominios. A presidente comentou que na revisao do
Plano Diretor foram feitas todas as alteragdes para regularizar os condominios dentro
das leis ambientais. Apos varios condominios vieram com a demanda de alteragéo do
indice para viabilizar os empreendimentos. A presidente reforgou que a pauta e sobre
condominios e ndo loteamentos. Isaac explica que pela lei Federal nimero 6766 todo
parcelamento do solo deve destinar trinta e cinco por cento da sua area para
equipamentos publicos e area verde. Na lei atual, além dos trinta e cinco por cento
para area publico, tem que destinar mais trinta e cinco por cento para areas comuns,
indice que inviabiliza o potencial de empreendimento dos condominios. A proposta é
diminuir o indice de area comum para dez por cento, deixando assim cinquenta e cinco
por cento de area para lotes. O arruamento fica dentro do indice de trinta e cinco por
cento de area publica, por ser o condominio fechado. Cidaddo Ricardo pergunta
porque o condominio tem que doar area publica. Pode ter um pablico que nao queira
este uso e por isso poderia fazer mais lotes. Isaac responde que existe uma legislacao
que fala sobre a necessidade de ter area comum interna. O condominio se configura
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Xa de proporcionar. Isaac, responde que a possibilidade que o municipio esta
abrindo, ndo é que o empreendimento vai ter que deixar dez por. Fica a cargo do
empreendedor se quer fazer com dez ou com trinta se vai querer ter lote mais afastado
ou n3o. Ai dependera do empreendimento em questdo. Esses sd3o0 os parametros
minimos pastor ai 0 empreendedor pode optar por deixar mais, inclusive hoje se ele
quiser deixar mais do que ja esta ali ele pode deixar. Parcelamento pela lei & dois
hectares fora isso nao existe parcelamento na area rural. Hoje os condominios Rurais
s30 todos urbanos. Colocado em votagao foi aprovado por unanimidade. A presidente
apresenta a pauta seguinte que veio pela camara de vereadores, Aumento do limite
de desmembramento de lotes de cinco para dez lotes. |saac explica que hoje 0
municipio de Rancho Queimado permite desmembramento de area urbana de cinco
lote a cada cinco anos. O Conselho recebeu uma demanda dos vereadores querendo
aumentar esse nimero para quinze. Houve algumas discussdes nas reunides do
conselho. sobre qual numero chegar e como seria feito isso. Entao a gente tem areas
urbanas consolidadas no municipio, essas possuem equipamentos tem calcamento,
tem iluminagdo publica, tem agua/esgoto, drenagem pluvial e coleta de lixo. Além da
area urbana temos areas de expansao urbana na Queimada Grande. Que esta sendo
buscado? Diferenciar essas areas para essa questao de desmembramento. Essas
areas que ja tem equipamentos elas conseguem receber mais casas, mais lotes,
enquanto as outras ainda estao crescendo e tem menos prestacdo de servigos
publicos. A proposta & mudar de cinco para dez lotes em area urbana que possuem
rua pavimentada, iluminagao publica e infraestrutura de agualesgoto. A presidente
reforga que esse pedido inicial era de cinco para quinze lotes e o Conselho achou
exagerado e apos deliberacéo entrou em consenso por dez lotes. Isaac pontuou as
areas que hoje seriam contempladas: Centro e em Taquaras. Houve uma breve
discussao sobre a questao agua/esgoto e agua. Davi coloca que nas reunides de falou
de infraestrutura completa. Isaac explica que o esgoto pode ser fossa, filtro e
sumidouro e nao apenas da concessionaria CASAN. Conselheiro Davi fala s6 para
ver se eu entendi. La no diaque agente teve a reunido do conselho foi discutido sobre
isso, muito discutido sobre isso né kety? Se for tirado alguma coisa da infraestrutura
exigida ai nesse texto, vai abrir brechas para parcelamentos irregulares. Isaac
responde que ai estariamos ferindo uma lei federal e isso ndo se pode fazer. A lei de
parcelamento do solo diz que quando se abre uma rua nova esta se fazendo um
loteamento. Hoje estamos falando de rua existente, e prontas, ndo é uma questao de
rua nova s par vocé entender. Davi fala desculpa entdo eu entendi mal. Varias
pessoas n3o usaram o microfone para falar. Carol colocou por respeito a essa questao
de esgoto eu vejo assim, hoje no brasil a quantidade de populagdo que nao tem
acesso a esgoto e uma coisa absurda, mais de cinguenta por cento. Entdo nés vamos
imaginar que uma area de expansao urbana que a gente esta planejando para o
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Vo o i fora do microfone nao foi possivel transcrever. Quando
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importanci
en?endi;c;‘toaeg\g:; estava com um entendimento aqui que pode ficar com duplo
SR e sé juntos com o c_:o_rjse!ho coma participagao de todos com a parte
SN Cidhost a:do umauopinlao bem importante. A pessoa tem o direito de_
Riadts piniao. As questdes ?assgm pelo conselho, ma_s podena chegar_aqul'
o serem aprovadas. Em votagao foi aprovado por unanimidade. A seguir foi
tratado sobre a Alteracao Zoneamento da expansao Urbana Condominio Costa
da‘ Serra. A presidente colocou que quando foi feita a alteragéo do Plano Diretor em
dois mil e vinte e um, a proposta técnica era transformar todo condominio em Urbano
por uma questao de logistica de mapa, mas na época nao foi aceito e foi feito s6 uma
metade. O condominio ficou entdo com uma parte urbana € a outra esta como
expansao urbana. Agora o empreendedor solicitou que transforme todo ele em
urbano. Que inclusive esta aqui seu Antdnio, se quiser falar por favor fique a vontade.
O mesmo n&o quis fazer uso da palavra. Isaac mostra 0 mapa de como ficaria a nova
area que pode expandir os investimentos na regdo da Invernadinha. Colocado em
votagao foi aprovado por unanimidade. Isaac comenta no final que esse mapa € so
um ilustrativo, mas sé para vocés terem ideia e ciéncia de como estd o zoneamento
do municipio hoje. Detalhou todas as macrozonas. A presidente reforga que € para
ilustrar que hoje cinquenta e quatro por cento da area do municipio € urbana. A
presidente coloca que tem um dltimo assunto que seria a retirada de representantes
do legislativo do Conselho por orientacdo do TCE, que é conflito de interesses porque
o legislativo ja tem a fungao dele, inclusive tudo que é aprovado vai para a camara de
vereadores para ser aprovado por eles. Isso ja aconteceu no Conselho de Educagao
e Comtur. A sugestdo seria mais dois representantes da comunidade ou associagao,
mas que sejam participativos. Muitas vezes o Conselho tem que implorar para
participarem. Isaac reforca a importancia da participag@o popular. Roseli questionou
quantos vereadores participam do Conselho. A presidente colocou que hoje temos
vinte e quatro participantes no total e os representantes do legislativo séo: Tiago
Schutz, Anténio Roberto Griga e suplente Julia Hass e Maria Aparecida Abreu. A
senhora Roseli Cassias questiona que em relagao essa formagao do conselho essas
pessoas que estavam que sdo do Legislativo elas participaram dessas votagdes €
quando foram eleitas ou ja tinha essa prerrogativa de que nao poderiam participar?
Kety explica que essa demanda surgiu em meados do ano passado e depois foi
consultado o juridico. E agora vai ser alterado. A tua pergunta ¢ se eles participarao
dessas reunides até a gente chegar aqui? A presidente responde que o vereador
Tiago s6 ndo esteve na ultima e os demais faltaram, mas nesse momento eles ainda
estao fazendo parte do conselho, eles s6 vao sair quando aprovar a nova lei. Roseli
pergunta novamente, como eles estavam no conselho se supostamente, eu quero
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e il € da sociedade civil é por indicagédo. De i
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COmUNKAIA B SeErS i ara parthlpar_ do conselho dentre os seus sécios. Da
mbra que foram feitas audiéncias como essa aqui para eleger

0s repres
levant?ar :n;?;‘;ezatiz cada macrozona. Foi pedido para os conselheiros atuais
R serem Ide_ntlﬁcados. Alguém falou, mas ndo foi possivel
o .u etg pergunta se mals_alguém gostaria dg se manifestar? Urn_ cidadao
e quando acaba essa gestéo do conselho municipal. A resposta foi em dois
mil e vinte e cinco, a menos que alguém desista ai tem que indicar nomes de outras
pessoas, _sgbre a divulgacao das reunides todas as audiéncias sao divulgadas nas
redes sociais, por edital, no DOU e pelas agentes de saude. Infelizmente ndo temos
como saber se todos ficam sabendo. Nada mais havendo a tratar eu secretario lavrei

aK presente ata que vai assinada por mim e pela senhora Presidente Meclet Maria
ayser.

Rancho Queimado em 26 de margo de 2024.

Presidente.

Secretaria:
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EDITAL DE CONVOCACAO

A presidente do Conselho de Desenvolvimento Integrado de Rancho Queimado,
no uso das suas atribuicdes, CONVOCA a comunidade para participar de
AUDIENCIA PUBLICA que sera realizada no dia 26/03/2024, terca-feira, com
inicio as 19 horas (dezenove horas), tendo como local o Auditério da Camara de
Vereadores — Praca Leonardo Sell, 40 — Centro — Rancho Queimado = SC, para
deliberar sobre as seguintes altera¢des no Plano Diretor:

- Alteragdo do zoneamento de Expansdo Urbana para Urbana do condominio
Costa da Serra;

- Ampliacdo do zoneamento Urbano sede;
- Ampliacdo do zoneamento de Interesse Turistico da Boa Vista;

- Aumento do limite de desmembramento de lotes de 5 para 10 em areas que
possuam rua pavimentada, iluminagdo, d4gua da concessionaria/esgoto;

- Retirada da area de uso limitado na sede;

- Aprovagcao tabela de uso de solo da drea industrial;

- Alteragdo declividade vias de 10 a 14% para 20 a 25%;

- Alteracdo do indice da drea de uso comum nos condominios;

- Redefinicdo dos participantes do CDI.

Rancho Queimado, 07 de margo de 2024.

~
MECLET MARI SER
Presidente do Cdnselho de' Desenvolvimento



