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Rancho Queimado, 14 de dezembro de 2018.

Prefeitura Municipal de Rancho Queimado

Via

Nucleo Gestor (NG) de Revisao do Plano Diretor
Municipal/2018

Conselho de Desenvolvimento Integrado

Departamento de Engenharia e fiscalizac¢ao de obras do
municipio

A/C Sra. Meclet Maria Kayser - Ilma. Presidente do NG

Assunto: Apresentagdo de demandas para fomentar a revisio
do atual do Plano Diretor de 2008.

Eu, Adriano Augusto Ribeiro, CPF 831.946.579-68,
Engenheiro Sanitarista e BAmbiental CREA/SC 051.422-6,
cidaddo Rancho-Queimadense, motivado pelo chamamento de
consulta publica no ccntexto da revisdo do Plano Diretor
municipal, venho através desta, apresentar diversas
questdes pertinentes na a revisdo do atual plano diretor.

1 QUESTAO
No Art.l1l2, das Estratégias Prioritdrias para o
desenvolvimento municipal, consta comc primeira estratégia,
a promogao da educagdo. Posteriormente no Capitulo I, Secéao

I, II, 1III, detalha essa estratégia.

1 AVALIACAO

A lei em questdo & para ordenamento de uso e ocupagao
do solo, sendo gque este tema dentrc de um Planc Diretor
fica completamente perdido, sem objetivo claro, parecendo \
que € apenas para dar ccrpc ao documento. E bom fazer saber f\Q;_,
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que tema desse tipo ndo faz parte do escopo dos objetivos
de um Plano Diretor.

1 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que se retire esse tema dentro do plano diretor.

2 QUESTAO

A Lei do Plano Diretor atual, possui a indicagd@o de
criacdo de varios estudos, planos, cadastros e fundos que
até hoje nunca foram realizados ou criados. Podemos ver

essas demandas no Art. 30, itens I e II; Art. 34 item VI;
Art. 36 item II; Art. 44 itens II, V e VIII; Art. 49 itens
I; IIy Brt. 52 item IFy Art, 54 itens I; II & ITII; RArt. 56
itens I, II, IV, V, VI; Art. 58 itens V letras a, b, ¢, d,
e, £, g; Art. 59 incisc 3%, item II;

2 AVALIACAO

Passados 10 anos de vigéncia do atual plano diretor,
absolutamente nada feol feitec destas orientacdes dos itens
apresentados acima, remetendoc a segulnte reflexdo: Se nao
for para cumprir, €& melhor ndo constar na lei.

2 SUGESTAQ/SOLICITACAO

Que se tenha o culdado de colocar na lel questdes que
© municipio ndo tenha estrutura e condig¢des para
desenvolver, pois toda lei que ndo é atendida é descumprida,
estando sujeitas aplicacdo das penalidades de improbidade
administrativa.

3 QUESTAO

No Art. 56 do programa de institucionalizacdo da
politica ambiental e criacdo do sistema de gestdoc ambiental,
item I - implantagdo do Sistema Municipal de Gestdo
Ambiental, II - criacdo de legislacdo Ambiental Municipal,
com vistas a melhorar a gestdo do territério, IV - criacdo

de Orgédo municipal de Meio Ambiente, ligado ao Conselho de
Desenvolvimento Integrado, V - criacdo de um Fundo Municipal

de Meio Ambiente, VI - criacdo de Conselho Municipal de

Meio Ambiente, garantindo a participacdoc ampla da r\

comunidade e com poder deliberativo, VII - capacitacdoc da |
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administragdo publica em relacdo ao desenvolvimento
tecnoldégico e operacional para tratar das questOes
sociocambientais, associado a um programa permanente de
incentivo a capacitacgado, XIV - proibigao de plantio de pinus
e eucallipto nas Aareas urbanas.

3 AVALIACAO

Passados 10 ancs de vigéncia do atual plano diretor,
absolutamente nada fol feito destas orientagdes do Art. 56
do plano; remetendo a seguinte reflexdoc: Se ndo for para
cumprir, € melhor néao constar na lei.

3 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que nesta fase de revisao do Plano, ja se elabore uma
minuta de lel voltada a gquestd3o ambiental no municipio, e
se possivel, se aprove juntamente com o Lei do novo plano

4 QUESTAO

Na SECAO II, DO PROGRAMA DE CONTROLE DA POLUICAO E
RECUPERACAO DOS RECURS0OS HIDRICOS, Art. 58, item VI que
aborda sobre a questdo do Projeto de Regularizacdo de Faixas
Marginais, o Plano orienta os estudos e cadastros a serem
realizados para regularizagdo das areas de APP, tais como:

item I - a definigdo e mapeamento de situacdes de ocupacdo
urbana nas areas de preservacio permanente dos cursos
hidricos; II - o cadastramento das propriedades situadas

dentro da faixa marginal de rios, medida a partir das
margens de cursos d’éagua nas dreas urbanas; III - a formacdo
de parcerias com o Ministério Publico para elaborar solucdes
especificas para cada caso de ocupacdo em faixa marginal,
através do estabelecimento de Termos de Ajustamento de
Conduta (TAC), garantindo a participacdo do Conselho de
Desenvolvimento Integrado de Ranchoe Queimado; IV - a
garantia da participagdo do Poder Publico Municipal e da
populacao local e seus diversos setores representativos na
elaboracdo de Termos de Ajustamento de Conduta (TAC),
visando compatibilizar o conteldo destes com os objetivos
deste Projeto.
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4 AVALIAGAO

Considerando que nesta fase de discussdoc da revisao do
plano, umas das principais questdes que aflige os meoradores
da sede do municipic¢ de Rancho Queimado é a questdo da
limitacdao do uso dos seus lotes em funcdo da faixa de
preservacdo permanente definida em 30 metros, a demanda de
elaboragdc destes estudos nesta fase da revisdo do plano é
fundamental para atender aos itens da Lei do Plano, bem
come atender a demanda popular que vem sendo prejudicada
gravemente pela falta de 1iniciativa do executivo e
desenvolver esses estudos indicados pela lei complementar
002//2008.

4 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que se contrate imediatamente o estudo sécio ambiental
gue ira realizar todos estudos e levantamentos orientados
nos incisos 1° e 2° do Art. 58 do Procjeto de Regularizacdo
de faixas marginais, flexibilizandc e regularizando assim
a ocupagdo das faixas de APP em Areas consolidas em todo o
municipio, conforme prevé a Lei 002/2008.

5 QUESTAO

No Seccdec II, Artigos 64 e 65, descreve DO PROGRAMA DE
IMPLEMENTACAO E MELHORIA DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS DE
SAUDE, novamente outro tema, que como educacdo fica
completamente fora das questdes fundamentais a serem
abortadas dentro do instrumento basico da peolitica de
desenvolvimento territorial, sécio-econdmico e ambiental do
Municipic de Rancho Queimado, Plano Diretor Participativo.

5 AVALIAGCAO

A lel em questdo é para ordenamento de uso e ocupacdo
do solo, sendo que este tema dentro de um Plano Diretor

fica completamente perdido, sem objetivo claro, parecendo
que e apenas para dar corpo ao documento. E bom fazer saber

que tema desse tipo nédc faz parte do escopo dos objetivos
de um Planc Diretor.

5 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que se retire esse tema dentro do plano diretor.




6 QUESTAO

No Art. 156, Para a aprovacdo de parcelamento do solo,
o Municipio exigird Estudo de Impacto Ambiental (EIA),
conforme item II, para todos os loteamentos com mals de
20.000 m? (vinte mil mefros guadrados).

6 AVALIAGAO

Essa exigéncia é completamente descabida para um
municipio de proporgdes como Rancho Queimado, que
sabidamente ¢é deficiente em terrenos para moradias
residenciais, onde, através desta exigéncia de elaboragao
de Estudo de Impacto Ambiental-EIA, inviabilizard projetos
nesta area, pois um EIA é um estudo complexo, que exige uma
equipe multidisciplinar e gue € bastante oneroso.

6 SUGESTAO/SOLICITAGCAO

Que se aumente ¢ limite para dispensa de EIA para ate
50.000 m2.
7 _QUESTAO
N2 |
Na Secdo V, DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, novamente &

exigido no item VII, Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdéric de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, para
desmembramentos com Area superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) .

7 AVALIAGAO

Como descrito na guestdo 6, trata-se de um estudo
complexo e de alto custo financeiro, gque inviabiliza
empreendimentos de pequenco e médio porte.

7 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que se retire esta exigéncia ou aumente o limite para
100.000 m? (10 ha).




8 QUESTAO

O Art. 278 do atual Plano Diretor, institui Sistema de
Informagdes Municipais como instrumento do Sistema
Municipal de Participac¢do e Controle Social no planejamento
e na gestdo das politicas territorial e urbanistica locais,
denominado oficialmente Sistema de Acompanhamento e
Controle, visando garantir e qualificar o planejamento e da
gestdo das politicas territorial e urbanistica locais
através da efetiva participagdo popular no Municipio de
Rancho Queimado.

8 AVALIACAO

Em 10 anos de vigéncia do Plano, o Sistema de
Informacdes nunca foi criade e operacionalizado, como
previsto no Artigo 278 inciso 2. O executivo como gestor
do Plano Diretor, pretende manter esse instrumento de
controle e informagdac dentrc do novo Plano Diretor, ou

nde exclui-lo, uma vez que deixou de cumprir a leil por
negligéncia ou falta de estrutura.

8 SUGESTAO/SOLICITACAO

Que se crie dentro da Lei do novo Plano, artigos que
permitam a populagdo cobrar pela negligéncia e ingeréncia
do poder executivo, por agdes previstas em lel e gue nunca
sairam do papel.

9 QUESTAO

O Art. 141, no seu paragrafo Gnico, define como
afastamentos minimos, lateral e de fundos, gque deverao ser
de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros).

9 AVALIACAO

Em alguns casos dependendo da geometria do terreno, e

- -

do tipo de construcédo; se poderia permitir a construgdo em
cima de uma da extremas de fundo ou laterais, de modo a dar
um aproveitamento maior aos lotes, principalmente em areas
consolidadas.

9 SUGESTAO/SOLICITAGAO

Que se crie um texto especifico permitindo a construgéo\\
em cima da extrema, resguardadas algumas condigdes minimas. |\




10 QUESTAO

A base topografica/cadastral no contexto de um Plano
Diretor, é tdo importante como um “motor para um veiculo”.

10 AVALIACAO

No atual plano diretor os erros da base topografica e
da parte de cadastro da hidrografia sao gritantes, a ponto
de fazer os rios escoarem em sentindo inverso, rios em
lugares onde ndo existem, rios gque existem e nao foram
apresentados, enfim, wuma miscelanea de desenhos mal
elaborados, que culminou numa péssima qualidade do
mapeamento do municipio dentro do plano diretor.

10 SUGESTAO/SOLICITAGAO

Que se contrate uma base topografica cadastral de
qualidade, preferencialmente com aerofotogrametria, e
conferencia em campo; com registro fotografico e
georeferenciamento.

11 QUESTAO

O Art. 16l define que: Serdec consideradas, também,
dreas ndo edificdvelis, para os fins de parcelamento & uso
do solo, item II - d4dreas ao redor das lagoas, lagos ou
reservatdorios de d4dgua nhaturais OU ARTIFICIAIS, num raio
minimo de 50 m(cingquenta metros).

11 AVALIACAO

Essa proibicdo de n&o poder se construir ao redor das
lagoas, lagos, ou reservatdérios de A4agua ARTIFICIAIS, ¢&
completamente descabida, uma vez gue lagos e lagoas tem

sido usados COomo parte integrante dos projetos
paisagisticos e de convivéncia de residéncias, condominios,
pousadas, etc., construindo-se muitas vezes deques, areas

de lazer e de convivéncia, sobre e/ou préximos aos lagos e
lagoas, valorizando os empreendimentos e integrando o ser
humano com a natureza.




11 SUGESTAO/SOLICITAGAO

Que seja excluida essa restrigao de uso e parcelamento
junto a RESERVATORIOS, LAGOAS E LAGOS ARTIFICIAIS.

12 QUESTAO

A definicdo de 30 metros para cada lado, comc faixa de
APP para rios e cérregos na &rea urbana do municipio,
praticamente condena a sede do municipio e outras areas
urbanas a se tornarem areas “fantasmas”.

12 AVALIAGAO

E de conhecimentc publico, gue a maior parte das
cidades do Brasil e Santa Catarina, foram constituidas ao
longo de rios e cbérregos, gque eram usados como abastecimento
publico, higiene, lavacdo de roupas, etc. Em Santa Catarina
esta questdo é mais acentuada ainda, devido a topografia e
hidrografia do estado. “m Ranche Queimado ndo foi
diferente, os primeiros moradores também se instalaram
juntos aos principals rios, Caplvara, Scharf, Rio Bonito,
Rio Tagquaras, etc, e desenvolveram alli suas atividades,
comercio, moradia, 1industria etc.

Ao longo dos tempos essas areas foram se consolidando,

e se desmembrando em lotes onde a populagdo fixava
residéncia e criava as suas familias. Também ao longo do
tempo, os rios foram se transformando, seja pela questio da
urbanizacgao, como pela guestdao ambiental na Dbacia
hidrogréafica

E de conhecimentc publico, principalmente na &rea

técnica, que o cbébdigoc ambiental brasileiro vigente, &
extremamente generallista, e ndo avaliou as especificidades
de cada regido do Brasil, uma vez que & um pais continental
com realidades, topografias, hidrografias, bastantes
diferentes. Para tentar corrigir essas desigualdades o
estado de Santa Catarina, aprovou o cdédigo ambiental
estadual, que orienta que os municipios em funcdo das suas
peculiaridades, legisle sobre a questdo ambiental e nas
questdes de uso e ocupagédo do solo, para resguardar a
questao ambiental, mas que ndo seja um atravancador para ©
desenvolvimento do municipio.




Em Rancho Queimado, por falta de inciativa e
mobilizacao, se ratificou todo disparate do cédigo
ambiental brasileiro, “condenando” a populagdoc e ©
desenvolvimento do municipio, a pagar uma conta que nao e
deles, e gue a médio longo prazo, se nao for tomado uma
medida contraria, vail transformar as areas urbanas ao longo
dos rios e cérregos, em areas vazias, fantasmas, travando
todo o desenvolvimento urbano do municipie, uma vez que a
topografia das &reas urbanas sdo extremamente irregulares
com inclinag¢des acentuadas.

Com a restricdo atual de ocupagdo da faixa dos 30
metros, a malor parte dos lotes j s Aareas da sede do
municipio, Rio Bonito, Taquaras, Mato Frances, ficarao
impossibilitados de reforma, ampliacdo, construgdo, das
residéncias existentes, o gque levard a médioc longo prazo a
desocupacdo do lote e a criagdo de varios vazios na gleba

urbana. Essa situagdo ¢é extremamente tragica para o
municipio de Rancho Queimado, pois impede o desenvolvimento
de aAreas residéncias, comerciais, hoteleira, e

principalmente tréagica, para as pessocas que apostaram na
compra desses terrenos, e executaram ali seus projetos de
vida.

A legislacdo atual permite que as faixas de preservacéao
permanente em Aareas consclidadas junto aos cursos d’égua,
sejam revistas, permitindc assim um equilibrio entre a
preservacido amblental e o desenvolvimento urbano. De acordo
com a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, em seu artigo
47, as areas urbanas consolidas sao aquelas A&reas que
possuem no minimo, 2 (dols) dos seguintes equipamentos: a)
drenagem de aguas pluviais; D) esgotamento; )
abastecimento de agua; d) distribuicdo de energia; ou e)
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

A Lei estadual N° 16342 DE 21/01/2014 de Santa
Catarina, dispdem das APPs em Areas Urbanas Consolidadas,
onde apresenta no seu Art. 122-A. Que os Municipios poderéo,
atraves do Plano Diretor ou de legislagdo especifica,
delimitar as dreas urbanas consolidadas em seus respectivos
territorios, disciplinande os requisitos para o uso e
ocupagdo do solo e estabelecendo os parametros e metragens
de APPs a serem observados em tais locais.




Pardgrafo unico. Os requisitos para regularizagdo a que
se refere o caput deste artigo poderdo ser definidos para
a totalidade do territdorio municipal ou para cada uma de
suas zonas urbanisticas.

Art. 122-B. Na auséncia da legis Jagéo municipal de que
trata o art. 122-A, as edificacdes, atividades e demais
formas de ocupagac do solo gque ndo aten dam aos pardmetros
de .APP indicados no art. 120-B desta Leli poderdo ser
regularizados atraves de projeto de regularizag¢do
fundidgria.

§ 1° 0 projetc de regularizagdo de edificagdes,
e 3]

atividades demals formas de ocupacdo do solo em dreas
urbanas consolidadas depende da andlise e da aprovagdoc pelo

Muniieipio.

Diante desta possibilidade, no estado de Santa
Catarina, diversos municipios estdc desenvolvendo ou ja
desenvolveram estudos sécios ambiwnra;e para flexibilizacgdo
da ocupacio das faixas de APP, dentre eles podemos citar os
seguintes:

Joinville, Jaragua do Sul, Lebon Régis, Pinheiro
Preto, Ibiam, Macieira, Erval Velho, Fraiburgo,
Tangara, Luzerna, Videira, Treze Tilias, Curitibanos,
Herval d’'oeste, Piratuba, Sao Francisco do Sul, igua
Doce, Laurentino, Xaxim, Lacerddpolis, Lontras, Rio
Negrinho, Salto Veloso, Cacador, Ponte Serrada,
Abelardo Luz e Xanxeré, entre outros.

12 SUGESTAO/SOLICITAGCAO

Diante de todos ©0s entraves, transtornos e limitacdes
que tem sido gerados em fungdo das restricdes de uso das
faixas marginais aos rios nas édreas urbanas consolidadas de
Rancho Queimado pelo atual Plano Diretor, sugiro que se
elabore um estudo sbécio ambiental detalhado da &rea urbana
do municipio, com vistas a flexibilizacdo de utilizacdo
destas Aareas, permitindo assim o desenvolvimento urbano do
municipio e wvalorizando as propriedades privadas, e
valorizando também e principalmente, o cidaddo Rancho-
Queimadense.




Diante destes apontamentos e argumentagdes, solicito
que sejam avaliadas e acatadas as minhas solicitagdes, tudo
em prd do desenvolvimento do nosso municipio, e também pela
valorizacdo das pessocas da nossa cidade.

Nestes termos pede-se deferimgento.

Atenclosamente, \
Adriangﬁiﬁgﬂaxg_ﬂggﬁifﬁ/
\
Engenheiro Sanjitarista e Ambiental

CREA/SC 051.422-6
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Rancho Queimado, 14 de dezembro de 2018

Prezado Arquiteto revisor do Plano Diretor de Rancho Queimado,

Venho por meio desta solicitagdo, como fiscal de obras, posturas e meio ambiente deste municipio, pleitear a revisio
de alguns temas que os reconhego como necessarios para o melhor funcionamento do setor de fiscalizacdo de obras.
Além de expor outras sugestdes relacionadas a definicdes de critérios objetivos que regulamente o ordenamento
urbanistico do municipio.

; X Nécessidades do Setor de Fiscalizagdo de Obras

1.3, Revisdo dos Mapés do Plano Diretor de 2008

informagdes oficials, pois todas as decisées schre a viabilidad: de construgdes levam em consideragdo os
mapeamentos do Plano Diretor.
Mapas que necessitam serem revistos porque apresentam erros:

a. Revisdo das dreas de zoneamento urbano, conforme aiteracbes antigas da ESET (por exemplo:
inclusao do condominio Verdes Colinas) e novas inclusées que estdo sendo discutidas. Segue em anexo
um mapa que demonstra as alteragdes antigas da ESET e as novas em discussao;
® Mapa 01 - Definicdes das zonas urbanas;

b. Revisdo das 4reas de APP de rios e de nascentes nos mapas das zonas urbanas conforme base
hidrografica oficial do SDS. Seguem em anexo dois mapas que demonstram algumas, ndo todas,
inconsisténcias:

e Mapa 02 - APPs com erros na Regido do Centro e Morro Chato;
® Mapa 03 - APPs com erros na Regiso de Taquaras;
Temas que impactam sobre as concessées de viabilidades € necessitam de inclusGes nos Mapas:

C. Incluir s faixas de dominio e ndo-edificanti da BR-282 e da SC-108 nas Zonas Urbanas;

d. Incluir as dreas de alto risco de deslizamento de terra nos mapas do PD 2018, conforme relatorios do
CPRM {em anexo: Arquivo CPRM).

K\\' ] Justificativa: O sator de engenharia e de fitcalizacio de obras nicessita usar mapas revisados e corrigidos com
\

1.2. Revisar o limite mdximo de entrepiso (pé-d'i-f_eito), art. 142 da Lei
complementar 02/2008

Limitar a altura mdxima do pé-direito é uma restricao que poce imniplicar em inviabilizar construgdes de alto-
padrao, que com frequéncia ultrapassam essa altura de pé-direito.
® Sugestdo de revisdo:
©  Retirar o limite de pé-direito m.dximo;
o Alterar, com o propdsito de reguiar as alturas maximas das edificages, o critério de numero
maéximo de pavimentos pela definigdo de uma alture maxima total (altura entre a cotadaruae a
cota da cumeeira mais alta da edificagdo) de acordo com as zonas urbanas em que estao inseridas.

1.3, Determinagdo dos critérios que definem as areas construidas das edificagbes
para emissdo de ART e para o cilcuio das taxas municipais

Justificativas e fatos:
1 -0 cadastro das "AREAS CONSTRUIDAS” 530 determinantes para 2; cobrancas de:
* ISS de construgso;

Paginalde 4




* Taxa de Alvard;
* Taxa de Habite-se e;
o |PTU.

2 — A determinacdo da AREA CONSTRUIDA nio é definida na legislacao municipal. Portanto, vinha sendo
admitida a area construida indicada nas ARTs apresentadas. No entanto, em alguns processos se verificou gue
a informacao estava com erros grosseiros,

3 - Além disso, mesmo entre as conselhos do CREA do CAU ndc ha consenso sobre o tema. Sendo assim, essa
definicdio fica a cargo da avaliacio do responsavel técnico pelo projeto, e é natural haver variagao dessa
definicio entre os profissionais.

Nesse contexto, acredito que caiba a legistacio municipal definir os critérios para dar embasamento legal em
eventuais necessidades de cobranca de correcio na drea construids informada.

® Sugestdo de como quantificar:

© Quantificar: Qualquer 4rea coberta, com piso ou contra-piso bruto, que tenha Pé direito maior
gue 2,10m.

© Isentar: Areas de lajes utilizaveis, descobertas ou com pergolados €; Galpdes rusticos, sem forro
e com paredes de fechamento sem reboco.

1.4. Prever a possibilidade de quantificagdo das dreas construidas por verificagdo
simples (remoto, via imagens de satélite) para residéncias que ndo estio no
cadastro imobilidrio do municipio

Justificativas e fatos:

1 - Foram identificadas edificacBes em drea comuns de condor inies "“QUE NAOQ ESTAD CADASTRADAS PARA
COBRANCAS DE IPTU”. Como cadastrar e Fassar a cobrar? Hoje néo sabemos como fazer.

2 — Esta sendo levantado pelo setor de fiscalizacdo as edificagdes que nao estdo inclusas no Cadastro
Imobilidrio. Aproximadamente 5% do total foi levantadg até o i~ainento. e j@ se percebe que existem muitas
edificacoes em dreas com caracteristicas de sitio de recreio gue ndo estio cadastradas,

e Sugestdo de como fazer:

o Verificagdo simples: levantamento das areas de cobertura de edificagdes por imagem de satélite
e fotos das fachadas para quantificacdo de pavimentos. No calculo da area total considerar: drea
de telhado x 0 nimero de pavimentos.

o Apds a gquantificacdo: langar a drea construida no cadastro imobilidrio e informar aos
contribuintes, avisando que, no caso de haver divergéncias sobre a area considerada, deve ser
apresentado as documentacgdes para o requerimento de Alvara de regularizacdo com a area
correta.

1.5. Definir?ﬁadrﬁo de acessibilidade para os passeios, preferencialmente
usando diretrizes simples

Justificativa: S3o frequentes os pedidos de orientagdes para construcio de passeios. Porém, devido 4 falta de
um padrdo municipal e as variacdes que recorrentes nas dirctrizes dos conselhos e orgdo reguladores, nio
estamos conseguindo passar instrucdes aus requerentes
® Sugestdo de padronizacdo simples:
© Usar em trechos de transito apenas piso direcional, sempre no meio da largura do passeio. Usar
pisos de alerta apenas em mudancas de direcdo ou declividade. Na ocorréncia de obstaculos no
tracado do piso direcional, fazer cesvio do obstaculo mantendo um deslocamento de 0,5 metros
do objetu a ser desviado.
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2. Sugestdes relacionadas a definigdes de critérios objetivos que regulamente o
ordenamento urbanistico do municipic

2.1, Padronizar a largura minima das ruas urbanas, rurais e serviddes

lustificativa: O setor de engenharia e de fiscalizagdo de cbras carece de parametros urbanisticos para
padronizar e regulamentar as orientactes dadas nos requerimentos de

alinhamentos de muros nas zonas
urbanas e de recomposicio de cercas em zonas rur

als

® Sugestdo de hierarquia de ruas:
©  Principais (Zonas Urbanas) — Largura total minima: 12m, sendo 8 metros de pista de rolagem e
passeios de 2 metros de ambos os lados;

© Secundarias (Zonas Rurais) — Largura total minima: 10m, sendo 7 metros de pista de rolagem e
passeios de 1,5 metros de ambos os lados;

© Servidbes — Largura total minima: 6m, sendo 3 metros de pista de rolagem e passeios de 1.5
metros de ambos os lados;

* Exemplo de desznhos, Anexo 17 do Plano Diretor de Cricidra:

2.2, Prever processo simplificado de alvars para obras residéncias de pequeno
porte (até 60m?)

Justificativa: A exigéncia de projetos para toda e gualc
burocratiza e encarece os processos, o g
baixa renda e pouco conhecimento.

Simulac3o de custos com taxas e projetos para uma construcao de 60 m?:

Juer construcdo, independentemente do tamanho,

e pode tornar invidwel regularizar as edificacBes de pessoas com

Taxa - Alvara

Material Alvenana

Area = 60,00 m?

Alvart RS 837
Habite-0 RS 48,18
ISE = . RS BE5.80
Total Taxas = RS 104335

B Rsim:

|Hidrossa nitario

Estrutural | RS E

Eletrico [Rs 500 R% 300,00 |
Progetos RS 1500,00
Total = 2.543,35

® Sugestdo de mo:lelos:
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© Exemplo 1-Art, 19 do Cédigo ¢= obras de Florianépolis:

m O projeto das edificacdes de uso residenclal unifamilier, ou acréscimos destas, com ares miéxime Fnal de
CONStrugan ndo superior a 70,00m2 (satent. metros quadradosi € um =3 pav mento podera ser apresentado de
forma simplificada, atendendo aa seguinta:

| - deverdo ser elaboradas as piantas refaridzs nus incisos | e Il com & incicacdo das areas como recomendado ne
inciso IV do artign 25.

F—orshaatasdeveriesorslaboradas-cin-pasel temenho-cbeleout d-deveado-chedocor-pe-gue-tocher—ass

Il - as plantas devetio obedecer, no que couber, aos 8§ 12 & 42 30 62 do art. 25. (Redacio dads pels Lei
Complementar n? £11,/2017)

It~ Para edificagies com drea inferior & 7020 12 zerd dispensada a exigéncia da apresentacio da Anctacdo ou do
Registro de Responsabilidade Técnica de autsria do projeto, [Redacdo acrescica pela Lei Complementar ng
511/2017)

Paragrafa Uinica - A Prefeitura pedard; a “eu critério, exigir a apresentagio ce projets complets, semmpre que julgar
necessario,

© Exemplo 2 - Art. 8 do Cédigo de obras de Criciuma:
L0 independem da apresentacio de projeto, para fins de licenciamento, os seguintes
casos!

I - construcdes de madeira para fins residenciais com drea de até 80,00 m? (oitenta
metros quadrados);

1 = constructies mistas (madeira e alvenzria) para fins res'dlencials com drea de a6 70,00
m? (setenta metros quadrados);

Il - construcBes de alvenaria para fins residenciais com irea de até 60,00 m? {sessarita
metros quadrados);

IV -ampliacdes de madeira ou alvenar ig, desde que a drea na. ultrapasse 20,00 m? {vinte
metros quadrados) e que o Alvaréd de Jso da construgdo tenha sido expedido hs mais de
2 {dois) anos;

Y - rebaixamento dos meios-fins:

VI - conserto e execucdo de passeios:

VIl - construcan de muros no alinhaments to logradowo;

VI - t1oca de cobertura;

IX - reparo nos revestimentos das edificecdes;

X - reparos internags e substituicdo de abertura em geral;

Xl - abertiras de valas em logradouro publice;

XH - colocacdo de 1oldos, 3

Michel FéT‘l'fJe Santos”
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JEAN MICHEL MATTE
OAB/SC 17.342

REQUERIMENTO

AIC

ILUSTRISSIMA SENHORA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO MUNICIPIO DE RANCHO
QUEIMADO - SC Vitos Bovi. Mo di Bigss
(e D = A .l,!_J_.-'] Vraly A L !

DEPARTAMENTO DE PLANO DIRETOR ) @ wmoa Lo
Gy € A~ dai & AR IAARATEN
f'/ | T".J‘. .","J' L R

REF.: Melhorias e ampliagao do uso e explorago do solo na localidade do RIO DOS BUGRES (i, dn

4
"

\flr,r'

Requerente: LIVORNO ADMINISTRADORA E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado,

no CPF n. 008 657.759-07 o)
CONSIDERACOES

CONSIDERANDO a existéncia de Plano Diretor Participativo, onde abrange a totalidade do territério do

Municipio de Rancho Queimado, adequando sua politica de desenvolvimento urbano e ambiental & Lej
Federal n® 10.257/2001 - Estatuto ds Cidade.

CONSIDERANDO as poliicas e as estratégias de desenvol
critérios para garantir que o Municipio cumpra sua fungdo s
a propriedade cumpra sua fungao social. )

Ivimento do Municipio, o qual se utiliza de
0Cial, ber como os critérios para garantir que

CONSIDERANDO as regras orientadoras do uso e

da ocupagéo do sclo, e o planejamento e a gestdo
democraticos do desenvolvimento municipal.

CONSIDERANDO que a0 Municipio cumpre sua fungdo social quando garante, de _fqnna__amp_ia e

_ imestrita, a promogo da redugéo das desigualdades sociais, a justica social e a melhoria da qﬁalidade G
de vida.
CONSIDERANDO 23 situagdo de que a propriedade urbana devera exercer plenaments a fungdo social
que ihe impde o § 2° do art, 182 da Constituicéo Federal, combinado com o disposto nos termos do
Paragrafo dnico do art. 1° da Lei Feders n*10.257/01 - Estatuto da Cidade, onde a fungdo social da |
_pm_prigc_ia_dz_e_prbar]a_devera subordinar-se as diretrizes de ordenamento termitonal do Municipio expressas P4
neste Piano. |
CONSIDERANDO que a sustentabilidade urbana

é Gonsiste ng desenvolvimenta !Q_c::_auggqamp_n[e justo,
—{-ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as

presentes e futuras geragoes.
gua 15369 ”, 6;}, sala I.'_}Jﬂr
2niro — Balnedno Camboni - 5C
e | 68320-610
! +55 47 92840404
T |
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JEAN MICHEL MATTE
OAB/SC 17.342

CONSIDERANDO que diante do principio da gestdo democrética, na qual o Municipio assegurara a
gestao democratica quando a formulagdo, execugdo, acompanhamento & monitoramento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano forem realizados com ampla e iestrita participagao
"da populagdo, assegurando que 0s diversos ;etores da sociedade tenham igual oporiunidade de
expressar suas opinides e de participar dos processos decisérios.

CONSIDERANDO__@ necessidade de estratégia de uso e ocupagdo do solo, de fonma a alcangar o

desenvolvimento social, financeiro e habitacional dos municipes, bem como daqueles que aqui
frequentam.

CONSIDERANDO as politicas de exploragdo turismo susientével e empresarial na criagdo de novas
fontes de emprego, na geragao de recursos diretos e indiretos que potencialmente esta regido tende a
oferecer, como também, o incentivo a valonizagdo dos bens historicos e culturais.

CONSIDERANDO que o turismo ¢ uma das maiores fontes de renda de muitos municipios do Estado de
SC, e que pode muito bem ser aplicado e executado em Rancho Queimado.

CONSIDERANDO_a atividade rural. € hoje, parciaimente inexistente em algumas localidades da regido,
& aumentando a exploracao de condominios de alto padrio, onde o proprio INCRA ja reconhece através
de certidoes emitidas, autorizando a implantagao de condominios.

CONSIDERANDO que o Requerente & detentor de area regularmente matriculada no Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Santo Amaro da Imperatriz - SC, com area aproximada de 160.000,00m? pertencente -
a0 complexo de condominios, ditos *Rurais”, Condominio Golf Club Santa Rita Residencial, e Condominio Golf
Club Santa Rita Residencial, situado na Localidade do Rio dos Bugres, Rancho Queimado ~ SC, onde este
complexo, no todo, possui uma area de aproximadamente 800,000, 00m?*, com area de preservagdo permanente,
e também, areas verdes institucionalizadas, ruas oficializadas entre outros pontos de interesse publicos.

CONSIDERANDO a potencial existéncia :de complexo turistico e residencial que visa agregar valores a esta
municipalidade, com a instalagdo de 02 (dois) unidades hoteleiras, frente a inexisténcia no local, centro comercial

_Mmodemo, via gastrondmica, centro de eventos, escolas de musicas, culinaria e outros, igreja, local para batizados
entre outros.

Diante do todo exposto e considerado REQUER

Conforme cendrio acima apresentado, pretende-se implantar complexo turistico a Regido do Rio dos
Bugres possui alguns empreendimentos de extremo potencial econdmico, no local existem vérios
condominios rurais ou sitios de recreio, campo de golf e reas de equitago.

Inicialmente, requer seja transformada em Zona Urbana Mista a presente regido, possibilitando dentro
das normas legais e mantendo a tradicao local, as seguintes situagdes:

o Edificagdes residenciais e comerciais, na forma horizontal e vertical;

» Autorizagdo para edificagdes no patamar maximo, tratando-se de redes hoteleiras;

Rua 1536, n 60 sala 1301~ #
R
88330-61 &)

+55 47 92840404

; Ceniro - galr:eéno Cambont - §C
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JEAN MICHEL MATTE
OAB/SC 17.342

* Autorizagéo para edificagoes residenciais multifamiliares, até o limite permitido na zona urbana

7 . o A ‘_ . # 2
central; ( AN VG T0 Lunro Cf oW LAagqou Ry KAMAG
bl 1 ] - oba-i 3 I A

AN

* Autorizagao para criagdo de zona comercial gastrondmica e de produtos; SR o

]

* Autorizagdo para criagdo de estabelecimentos industriais que visam pequenas produgBes| tipo
' cervejarias artesanais, produtos coloniais locais, e prestacéo de servigos de turismo:

*  Liberagdo para possivel exploragdo das redes hoteleiras nas dguas minerais, e termais se jassim
forem encontradas.

Desta forma, o intuito deste requerimento & agregar valores a regido, transformando num grande polo
turistico, e levando 0 nome do municipio de Rancho Queimado a0 cenario Nacional e Intemacional.

Ainda, o Requerente se coloca a disposicéo para apresentagdo em Oficinas e Audiéncias Publicas se
assim achar necessario. :

Por fim, requer seja recebido o presente Requerimento, em suas formalidades de estilo, e assim, possa-
se dar prosseguimento na execucao destes grandiosos projetos, dentro dos ditames legais.

Cordialmente,
Floriandpolis ~ SC, 14 de dezembro de 2018

-
LI

LIVORNO ADMJMISTRADORA E PARTICIPAGOES LTDA
ve/

REQUERENTE
KO 2 2 NGO i
Rua 1536, n 60, sala 1301
Centro — Balnedno Cambondi — 8¢
[ "] 88330-610
! ! +55 47 92840404
[ | Skyps: jean matle
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RESERVATORIO

ALTURA MAXIMA ATE A CUMEEIRA

CORTE ESQUEMATICO

ESCALA 1:100

VIABILIDADE

ROBSON
NASCIMENTO

*Subsolo ndo computavel quanto ao indice
**Sétdo sob a cobertura




SANTA RITA GOLF CLUB RESIDENCIAL
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONDOMINIO

ATA - 8/31/05/2008

Ao trigésimo primeirp dia do*més de maio de 2008 as 9:30 horas em
primeira convocagio ¢ as’10:00 horas em segunda convocagao reuniram-se
na Sede Social do Condominio Santa Rita Golf Club Residencial em
Rancho Queimado (SC) os. condéminos dos lotes conforme lista de
presenca anexa. Ficou decidido por todos que o Presidente da Assembléia
sera 0 Sindico e para secretariar a Assembléia o Sra.Alciléa O. Sagaz
(lote50).Dando inicio aos’ trabathos; o Sindico solicitou alterar a ordem da
pauta iniciando com o representante da Prefeitura Municipal de Rancho
Queimado o Sr Ino Westphal — Setor do Plano Diretor para esclarecer o
assunto da inclusao do Condominio rural como drea urbana isolada na
localidade de Rancho Queimado. Apds discussdo do assunio ficou
aprovado o envio do requerimento a prefeitura para tal alteragio Refercnte
a prestacao de contas de 2007, foram aprovadas por unanimidade. No item
2 referente a aprovagdo do PRAD sobre a 4rea embargada conforme
divulgagio no boletim do condominio, o incorporador relatou que esta
aprovado € o do documento esti sendo encaminhado 4o condominio, e que
0 desembargo da area ja foi solicitada a0 Ibama.. Na questio do item 4 Pro-
Labore, foi definido que o saldrio do Sindico permanecera o mesmo,
recebendo pelo periodo de 2 meses o valor igual ao pago a secretaria,
periodo esse que serd estendido a licenca maternidade. No item 5
Inadimpléncia, a Assembléia decidiu que a partir de 60 dias de atraso o
condémino sera comunicado e sers dado inicio ao processo de cobranga
Judicial. No item 6 Assuntos gerais, o Sindico propds aos Condéminos uma
revisdo no  contrato quanto ao escritério de vendas da Imobiliaria
Steinhausem . Ficou aprovado que o valor da taxa de limpeza da casa da
baia fica em R$50,00 (cinqlienta reais) para até 6 pessoas, acima de 6 o
valor fica em R$ 70,00 (setenta reais). Ficou também aprovado que na
necessidade nao sera necessario o depostto defando de reserva. Referente a
limpeza dos terrenos devers ser fetto 3 v 0 ano, cobrando o valor em
fatura.. Nada mais havendo a tido, dou por encerrado 2
Assembléila. ™.

s




ASSOCIACAO BOMBEIROS E AMIGOS DA GRANDE FLORIANOPOLIS
FUNDADA EM, 25 FEVEREIRO DE 2014

Of n2 001/ABAGF/2019 Rancho Queimado, 07 de Janeiro de 2019,

Sr® Secretaria,

A Associagao Bombeiros e amigos da Grande Florianépolis, com sede na Servidio
Benoni Schwambach, s/n® — Mato Frances — Rancho Queimado, Entidade sem fins lucrativos,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, sob n°® 19.962499/0001-46 tem como objetivo,
desde a sua fundagdo, promover um trabalho social entre seu quadro de sécios ativos e a
comunidade local, bem como, apoiar a Prefeitura no trabalho comunitario envolvendo as
diversas camadas sociais atingidas nos diversos tipos de calamidades provocadas ou n&o pela
influéncia do homem.

Entre os trabalhos que serdo desenvolvidos por esta Associagdo, destacamos as
campanhas de coleta de agasalhos, alimentagdo, brinquedos, entre outros, destinados as
comunidades mais carentes do municipio, além das agbes desenvolvidas para o entretenimento
do préprio associado e moradores da regido.

Ressaltamos que nossa Associacao almeja desenvolver alguns projetos que visam a
Seguranca e o bem estar da comunidade e principalmente das criangas oriundas das
redondezas da Sede.

Para tanto gostariamos de oferecer ao Municipio nossas sugestées para melhoria
do PLANO DIRETOR do Municipio de Rancho Queimado.

Mais uma vez renovamos os protestos de elevada estima e consideragio.

E\s itosamente.
. :\

lario Vargas Jonas Rigardo Nicoleit
Presidente da ABAGF Secretario da ABAGF

A Sr2 Secretaria da Administracao

Mecleti Maria Kaiser
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EDITAL DE CONVOCACAO
REUNIAO ORDINARIA

O presidente do Conselho de Desenvolvimento Integrado de Rancho
Queimado, no uso das atribuicbes que Ihe confere o Art. 19, inciso |, do
Regimento Interno, CONVOCA os conselheiros a participarem da REUNIAO
ORDINARIA que sera realizada no dia 19/02/2019, com inicio as 19 horas
(dezenove horas), tendo como local o Auditdrio da Cdmara de Vereadores —
Praca Leonardo Sell, 40 — Centro — Rancho Queimado - SC.

“ORDEM DO DIA”:

- Apresentacdo de uma empresa sobre o Plano Diretor, solicitada por municipes.

Rancho Queimado, 21 de janeiro de 2019.

Presidente do Copselho de efn;volvimento




ATA ORDINARIA N2 01/2019

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE RANCHO
QUEIMADO.

Presidente: Meclet Maria Kayser

Aos dezenove dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove, as dezenove horas no Paco
Municipal Irineu Bornhausen iniciou-se a primeira reuniio ordiniria do ano do Conselho de
Desenvolvimento Integrado de Rancho Queimado. A presidente do conselho Meclet Maria Kayser, deu
boas vindas a todos os presentes e colocou a pauta da reunido, que foi convocada para atender uma
solicitacdo da Sra. Kateri e mais alguns municipes que teriam uma empresa para fazer uma apresenta¢ao
sobre o Plano Diretor. Como os trabalhos do Conselho tem sido participativo o Conselho aceitou escutar
a empresa abrindo espago de 20 minutos, mas desde o inicio deixou muito claro que a reunido seria para
os conselheiros ouvirem o que estas pessoas tinham a dizer e ndo aberta ao publico. Em conversa com os
representantes da empresa, prefeita e presidente do Conselho antes desta reunio os mesmos deixaram
claro que estavam aqui para serem contratos para fazer um estudo para alevantamento das areas a serem
consolidadas e estavam se sentido enganados, pois o contato feito por este grupo de pessoas, através do
Sr. Adriano Ribeiro, deixou claro que seria de interesse da Prefeitura esta contratacdo. Embora a
Prefeitura tenha assessoria do Consorcio CINCATARINA, restrito ao objeto de licitacdes, o estudo para
levantamento das areas a serem consolidadas esta sendo feito por outra empresa que foi contratada em
processo licitatorio, a qual esta trabalhando na revisdo do Plano Diretor. O executivo da prefeitura ndo
fez qualquer manifestacgo de contratacdo do CINCATARINA. Foi passada a palavra a em presa que fez sua
apresentacdo e respondeu algumas dvidas dos presentes. A grande duvida que todos tem de construir
com quinze ou trinta metros, ficou muito bem explicado pelo consorcio que colocou que tem uma Lei do
Tribunal superior que prevé trinta metros para construgdo dos rios. Ndo cabe ao municipio esta legislacio.
Novamente houve discussdes causados pelo Sr. Adriano Ribeiro, que grosseiramente insiste em colocar
que o Conselho ndo estd trabalhando e critica o antigo Plano Diretor. A presidente tomando a palavra
respondeu que ele nem para conselheiro foi eleito, entdo deveria respeitar o trabalho do Conselho e n3o
pensar s6 em causa propria. Apés mais algumas discussdes os conselheiros presentes comecaram a se
levantar e ir embora devido a falta de respeito do referido cidaddo. Por este motivo a presidente deu
como encerrada a reuniio.

Rancho Queimado em 19 de fevereiro de 2019.

Presidente: Secretario:
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Frin®~ FEiZ  REQUERIMENTO/ABAIXO ASSINADO ~ ESTURO SOCIOAMBIENTAL : |

el il DO REQUERIMENTO/ABAIXO ASSINADO
RE{: e B Rancho Queimado, 19 de fevereiro de 2019,
1 I { F
A6/ o4l 242

APP”, para a sede do municipio de Rancho Queimado, Linha Scharf, Mato Francés e para o
distrito de Taquaras, conforme orienta o Art. 58 da lef complementar municipal n? 2/2008,
ne #em VI, que aborga sobre a questio do Projeto de Regularizacdo de Faixas Marginais, de
maneira que o mesmo Possa ser incorporado a revisio do plano diretor participativo do
municipio de Rancho Queimado. Este estudo & fundamental para reso Iver questées histéricas
de uso e ocupagio do solo €M nosso municipio, bem como permitir o desenvolvimento pleno

de dreas consolidadas as margens dos Rios Capivara e Taquaras.

Entendemos que essa questao € uma das mais importantes, sendo a mais importante,
junto a revisdo do Plano Diretor do municipio, e um grande anseio da populagdo Rancho
Queimadense, e 0 mesmo nag tem tomo Prosseguir para revisdo e aprovacdo sem o
desenvolvimento deste estudo técnico, até porque, conforme o Art. 58 da lei ne 2/2008 j3
deveria ter sido feito, o qual trars 3 tona a realidade das condicges de ocupacao social e
ambiental junto as margens dos referidas rios, bem como dos seus afluentes.

|
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REQUERIMENTO/ABAIXO ASSINADO — ESTUDO SOCIOAMBIENTAL 1

REQUERIMENTO/ABAIXO ASSINADO

Rancho Queimado, 19 de fevereiro de 2019.

Os cidaddos abaixo assinado, vem através deste, solicitar ao executivo municipal, que
contrate um “estudo socioambiental para regularizacdo e flexibilizagdo de uso de ireas de
APP”, para a sede do municipio de Rancho Queimado, Linha Scharf, Mato Francés e para o
distrito de Taquaras, conforme orienta 0 Art. 58 da lei complementar municipal n? 2/2008,
no item VI, que aborda sobre a questdo do Projeto de Regularizacdo de Faixas Marginais, de
maneira que o mesmo possa ser incorporado a revisio do plano diretor participativo do
municipio de Rancho Queimado. Este estudo é fundamental para resolver questdes histdricas
de uso e ocupacio do solo em nosso municipio, bem como permitir o desenvolvimento pleno
de areas consolidadas as margens dos Rios Capivara e Taquaras.

Entendemos que essa questdo é uma das mais importantes, sendo a mais importante,
junto a revisdo do Plano Diretor do municipio, e um grande anseio da populagdo Rancho
Queimadense, e 0 mesmo n3o tem COMO prosseguir para revisio e aprovagao sem o
desenvolvimento deste estudo técnico, até porque, conforme o Art. 58 da lei ne 2/2008 ja
deveria ter sido feito, o qual trard a tona a realidade das condicées de ocupacdo social e
ambiental junto as margens dos referidos rios, bem como dos seus afluentes.

Diversos municipios no estado de Santa Catarina ja desenvolveram o referido estudo e
resolveram de vez est4 questso tio polémica e que tem gerado tantos prejuizos aos cidadaos,
e Rancho Queimado ndo pode ficar para tras, se omitindo em buscar uma solugdo definitiva
para esse grande impasse, e levando os seus municipes a prejuizos e transtornos diversos.

Nestes termos PEDE-SE DEFERIMENTO.,

NOME / CPF TEL.
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REQUERIMENTO/ABAIXO ASSINADO — ESTUDO SOCIOAMBIENTAL
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NOME CPF TEL. ASSINATURA
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ILMA SR*

CLECI APARECIDA VERONEZ1
M.D. PREFEITA MUNICIPAL
NESTA

REQUERIMENTO

MARCUS DE SOUZA, pessoa fisica, CPF n° 007.923.639-14, vem mui
respeitosamente REQUERER de Vossa Senhoria informagdes a respeito de
analise de area de Expansdo Turistica em uma drea na localidade de Rio das

Antas Rodovia SC 108 KM223 , Matricula do imével n® 22356.

NESTES TERMOS
PEDE DEFERIMENTO

Rancho Queimado, em 19 de marco de 2019.

MARCUS/DE SOUZA
CPF_A° 007.923.639-14




